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NOTA TECNICA ACERCA DOS IMPACTOS NO SEGMENTO
CONDOMINIAL, DIANTE DOS RECENTES DECRETOS
EXPEDIDOS, QUE INSTITUIRAM A POLITICA DE ISOLAMENTO
SOCIAL RIGIDO.

O INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO E ESTUDO DO DIREITO CONDOMINIAL,sob
a sigla INDDIC, vem, por meio deste, tornar publico a presente NOTA TECNICA, dispondo
de alguns entendimentos juridicos aplicados ao Segmento Condominial, face aos
recentes decretos expedidos pelo Excelentissimo Governador do Estado do Ceara
(Decretos n°® 33.574 e 33.575/2020); Prefeito de Fortaleza (Decreto n° 14.663/2020),
assim como pelo Prefeito do Eusébio (Decreto n°® 792/2020), e demais municipios que
eventualmente aderirem as condic¢des rigidas de isolamento social.

DA APLICABILIDADE EM CONDOMINIOS

Por forca dos supramencionados decretos, restou estabelecido o dever geral de
permanéncia domiciliar no Municipio de Fortaleza e Eusébio, proibindo a livre circulacao
de pessoas em espacos e vias publicas, ou em espacos e vias privadas equiparadas a
vias publicas. As vias internas de condominio, portanto, por aplicacdo direta, em face da
previsdo do art. 2°, § Unico do Cddigo de Transito Brasileiro, sdo consideradas
equiparadas a vias publicas, o que, por si s6, justifica a aplicabilidade dos termos previstos
nos decretos no ambiente condominial.

DO USO DE MASCARAS NAS AREAS COMUNS

Considerando a equiparacdo acima descrita, tem-se que o uso de méascaras fica
obrigatério também no eventual transito pelas areas comuns.

DA PROIBICAO DE CIRCULACAO NAS AREAS COMUNS
Considerando o fato de que o domicilio da pessoa fisica € a sua unidade privativa, o dever

geral de permanéncia domiciliar também abrange a proibicdo de cirulacdo de pessoas
nos condominios, inclusive nas areas comuns. Ha ressalva para o transito de pessoas,
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somente nas hipoteses previstas no decreto n° 33.574, art. 5°, a saber:

| - o deslocamento a unidades de salde para atendimento médico;

Il - o deslocamento para fins de assisténcia veterinaria;

Il - o deslocamento para o trabalho em atividades essenciais ou estabelecimentos autorizados
a funcionar na forma da legislacao;

IV - circulacdo para a entrega de bens essenciais a pessoas do grupo de risco;

V - o0 deslocamento para a compra de materiais imprescindiveis ao exercicio profissional

VIl - o deslocamento a estabelecimentos que prestam servicos essenciais ou cujo
funcionamento esteja autorizado nos termos da legislagéo;

VIII - o deslocamento para servicos de entregas;

IX - o deslocamento para o exercicio de misséo institucional, de interesse publico, buscando
atender a determinag&o de autoridade publica;

X - a circulagdo de pessoas para prestar assisténcia ou cuidados a idosos, a criangas ou a
portadores de deficiéncia ou necessidades especiais;

Xl - o deslocamento de pessoas que trabalham em restaurantes, congéneres ou demais
estabelecimentos que, na forma da legislacdo, permanecam em funcionamento exclusivamente
para servicos de entrega;

Xl - o trénsito para a prestacdo de servicos assistenciais a populacdo socialmente mais
vulneravel;

XIll - deslocamentos para outras atividades de natureza analoga ou por outros motivos de forga
maior ou necessidade impreterivel, desde que devidamente justificados.

§ 2° - Para a circulacdo excepcional autorizada na forma do § 1°, deste artigo, deverdo as
pessoas portar documento ou declaracdo subscrita demonstrando o enquadramento da
situacao especifica na excecdo informada, admitidos outros meios iddneos de prova.

DOS VISITANTES

Diante do contexto de proibicao de circulacdo de pessoas, salvo nas hipéteses previstas
no art. 5° do Decreto n° 33.574, torna-se também, devidamente proibida, a livre visitacéo
em condominios.

DOS FUNCIONARIOS

Usando da analogia, em conformidade com o art. 8° do Decreto n° 33.574, os funcionarios
dos condominios devem receber os Equipamentos de Protecéo Individual devidos (EPI),
tais como &lcool, mascaras e outros possivelmente necessarios ao efetivo desempenho
laboral.

OBRAS
Em conformidade com o art. 1°, §1° do Decreto n° 33.521, expedido pelo Excelentissimo

Sr. Camilo Santana — GOVERNADOR DO ESTADO DO CEARA, as obras permanecem
suspensas, salvo se estas forem consideradas necessarias e emergenciais.
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MUDANCAS

Considerando que as mudancas ndo sao realizadas de maneira recreativa, e, neste
periodo de Pandemia sdo, em sua maioria, reflexo da condigcdo econbémica e da
necessidade particular de cada condémino, deve o sindico diligenciar no sentido de
permitir a realizagdo, obedecendo as normas e orientagfes sanitarias adequadas a
situacao.

EMPREGADO DOMESTICO

Empregados domésticos ndo estdo enquadrados como atividade essencial, contudo, fica
permitido o ingresso de prestadores de assisténcia ou cuidados a criancas (babas),
idosos, ou pessoas com necessidades especiais, em conformidade com as excec¢bes
previstas no decreto.

ENTREGADORES

O acesso de entregadores podera ser restringido no interior dos condominios,
ressalvando os de encomendas de grande volume ou destinadas a pessoas do grupo de
risco, que ndo possuam terceiros auxiliando-as.

ELEVADORES

Considerando o Principio da Dignidade da Pessoa Humana, tem-se inviavel a restricao
do uso de elevadores, sociais ou ndo, por conddminos infectados. Por outro lado, podera
ser feita a limitagdo do niumero de usuarios.

DIVULGACAO DOS INFECTADOS

Também considerando o Principio da Dignidade da Pessoa Humana, assim como a
privacidade inerente a todo individuo, torna-se desaconselhavel a divulgacdo dos nomes
e/ou unidades habitacionais de condéminos infectados, salvo, mediante autorizacao dos
mesmos.

DA PUNICAO EM CASO DE DESCUMPRIMENTO
Caso ocorram descumprimentos aos termos suscitados nos decretos, podera o sindico,

em conformidade com o artigo 1.336, IV, do Cédigo Civil, aplicar san¢des aos condéminos
infratores, obedecendo os tramites previstos na Convencao e no Regimento Interno.
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DIANTE DO CONTEXTO DE PANDEMIA, E BUSCANDO O ENFRENTAMENTO A
EVOLUCAO DOS CASOS DE COVID-19, O INDDIC TORNA PUBLICA ESTA NOTA
TECNICA E CONCLAMA O SEGMENTO CONDOMINIAL AO CUMPRIMENTO DESSAS
MEDIDAS IMPRESCINDIVEIS.

Fortaleza/CE, 15 de Maio de 2020.
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