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NOTA TECNICA ACERCA DA SANCAO PRESIDENCIAL
COM VETOS DO PROJETO DE LEI 1.179/2020,
CONVERTENDO-O NA LEI 14.010/2020 QUE, NOS
ARTIGOS 12 E 13, ABORDA ASSUNTOS CONDOMINIAIS
DE EXTREMA RELEVANCIA.

O INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO E ESTUDO DO DIREITO CONDOMINIAL,sob
asigla INDDIC, vem, por meio deste, tornar publico a presente NOTA TECNICA, dispondo
de alguns entendimentos juridicos aplicados ao Segmento Condominial, face a sancéo
com vetos do Projeto de Lei 1.179/2020, que gerou a Lei n°® 14.010.

DO PROJETO DE LEI 1.179/2020

O Projeto de Lei 1.179/2020 trazia um capitulo especifico para condominios edilicios,
contemplando os artigos 11, 12 e 13, regulando, sobretudo, a atividade condominial neste
periodo de pandemia da COVID-19.

DO VETO DO PRESIDENTE DA REPUBLICA

No capitulo VIII (Dos Condominios Edilicios) ocorreu o veto, por parte do Presidente da
Republica, do artigo 11, o qual possuia a seguinte redacéo:

CAPITULO VIII
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 11. Em carater emergencial, até 30 de outubro de 2020, além dos poderes
conferidos ao sindico pelo art. 1.348 do Cédigo Civil, compete-lhe:

I — restringir a utilizagdo das dreas comuns para evitar a contaminag¢ido pelo
coronavirus (Covid-19), respeitado o acesso a propriedade exclusiva dos condéminos;

II — restringir ou proibir a realizagdo de reunides e festividades e o uso dos
abrigos de veiculos por terceiros, inclusive nas éareas de propriedade exclusiva dos
conddminos, como medida provisoriamente necessaria para evitar a propagagdo do
coronavirus (Covid-19), vedada qualquer restri¢do ao uso exclusivo pelos condéminos e
pelo possuidor direto de cada unidade.

Paragrafo tnico. Néo se aplicam as restrigdes e proibigdes contidas neste artigo
para casos de atendimento médico, obras de natureza estrutural ou realizagdo de benfeitorias
necessarias.
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O referido veto significa que a previsdo acima contida, ndo constard do texto da Lei,
devendo, portanto, o Presidente encaminhar tal veto ao Senado para que possa ocorrer
nova discussao a respeito, para que seja mantido ou ndo 0 mesmo, em sessao plenaria.

DO PONTO DE VISTA JURIDICO ACERCA DO VETO

O INDDIC torna claro que o veto ndo impacta na vida condominial, no que se refere
especialmente ao cumprimento, por parte do sindico e dos condéminos, dos
decretos Estaduais e Municipais, assim como no PODER/DEVER que o sindico possuli
ao cumprir e fazer cumprir com as normas previstas no Codigo Civil, a saber:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembléia dos conddéminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio,
praticando, em juizo ou fora dele, 0s atos necessarios a defesa
dos interesses comuns;

[ll - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo, de interesse do
condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convengao, o regimento interno e as
determinacfes da assembléia;

V - diligenciar a conservacéo e a guarda das partes comuns e
zelar pela prestacdo dos servicos que interessem aos
possuidores;

VI - elaborar o0 orgamento da receita e da despesa relativa a cada
ano;

VII - cobrar dos condéminos as suas contribuicées, bem como impor
e cobrar as multas devidas;

VIII - prestar contas & assembléia, anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da edificacéo.
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Ademais, as decisdes tomadas com o amparo nos Decretos possuem respaldo na
preservacdo do sossego, da salubridade e da seguranca de todos os conddéminos,
estando, portanto, estes obrigados ao cumprimento do artigo abaixo do Cadigo Civil:

Art. 1.336. S0 deveres do conddémino:

| - contribuir para as despesas do condominio na propor¢cdo das
suas fracOes ideais, salvo disposicdo em contrario na convencao;
Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacéo;
Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias
externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a
edificacdo, e ndo as utilizar de maneira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons

costumes.

A titulo de informacéo, toda a Sociedade Civil, Poder Judiciario, Ministério Publico,
Instituicbes Condominiais estdo em plena sintonia com a preservacao da vida e com a
verdadeira implementacdo do Principio da Prevencéo, onde estabelece que as medidas
preventivas e sanitarias estdo em consonancia com a realidade atual.

DA LEI 14.010/2020

O projeto de Lei em referéncia fora convertido na Lei 14.010/2020, de modo que os artigos
abaixo séo voltados diretamente ao segmento condominial:

Art. 12. A assembleia condominial, inclusive para os fins dos arts. 1.349 e 1.350 do Caodigo Civil, e
a respectiva votacao poderao ocorrer, em carater emergencial, ate 30 de outubro de 2020, por meios
virtuais, caso em que a manifestacao de vontade de cada condémino sera equiparada, para todos os
efeitos juridicos, a sua assinatura presencial.

Paragrafo unico. Nao sendo possivel a realizagao de assembleia condominial na forma prevista
no caput, os mandatos de sindico vencidos a partir de 20 de margo de 2020 ficam prorrogados ate 30 de
outubro de 2020.

Art. 13. E obrigatéria, sob pena de destituicao do sindico, a prestacio de contas regular de seus
atos de administracao.
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Pelo exposto nos artigos tem-se que a Lei trouxe a possibilidade, neste periodo
emergencial, de serem realizadas assembleias por meios virtuais, independentemente da
sua previsdo na convencgao condominial.

Ressalte-se que, mesmo virtual, os atos assembleares devem cumprir todas as
formalidades necessarias e previstas, sejam em lei ou em convencao. Inclusive, diante
da presumivel impossibilidade de realizagao do ato, garantindo o cumprimento dos seus
tramites, a lei ja trouxe a previsdo de, nesses casos, ocorrer a prorrogagdo de mandato
do sindico.

Os atos cotidianos e extraordinarios da gestdo devem permanecer sendo prestado
contas, uma vez que a Lei trouxe uma disposicdo que, inclusive, ja havia previsdo
expressa no Cadigo Civil.

Salienta-se ainda que, as analises de cada caso em especifico exigem muita cautela e,
sobretudo, de apoio e respado juridico.

DIANTE DO CONTEXTO DE PANDEMIA, E BUSCANDO O ENFRENTAMENTO A
EVOLUCAO DOS CASOS DE COVID-19, O INDDIC TORNA PUBLICA ESTA NOTA
TECNICA E CONCLAMA O SEGMENTO CONDOMINIAL AO CUMPRIMENTO DAS
MEDIDAS IMPRESCINDIVEIS.

Fortaleza/CE, 12 de Junho de 2020.
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Wellington Sampaio Hebert Reis
Presidente Vice-Presidente
Lucas Militdo Luciana Lima

Secretario Geral Tesoureira
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Arthur Tigre Jordana Sales
(Membro) (Membro)

ESTA PAGINA FAZ PARTE DA NOTA TECNICA ACERCA DOS IMPACTOS NO SEGMENTO
CONDOMINIAL DA LEI 14.010.




